RODRET I ORNSKOLDSVIK AB

Ewn del av

Agardirektiv for AB Ovikshem

Kommunfullméktiges ~ vision, mal och utvecklingsprogram  for  kraftig
befolkningstillvaxt anger den strategiska fardriktningen for hur det ska vara att leva
och verka i och besoka framtidens Ornskoldsvik. Med utgéngspunkt fran det och
utifran att bolagskoncernen dr en vardeskapande, attraktiv och hallbar del av, och
mojliggorare till, Ornskoldsviks utveckling har foljande agardirektiv formulerats for
att ange verksamhetsinriktning och malomraden for bolaget.

Inledning

AB Ovikshem ska i allmannyttigt syfte framja bostadsforsorjning i Ornskoldsviks
kommun samt beakta den kommunala lokaliseringsprincipen. AB Ovikshem ska drivas
utifran affarsmassiga principer, utan krav pa vinstmaximering, med hansyn till det
kommunala foremalet och d&ndamalet med bolagets verksamhet. Bolaget ska pa kort
och lang sikt strava efter en balanserad ekonomisk utveckling med utgangspunkt fran
bolagets uppdrag, investeringsbehov och risker. Bolaget ska félja och agera utifran den
generella utvecklingen i branschen samt aktivt delta i samhallsplanering som beror
verksamheten.

Bolaget ska tillsammans med 6vriga kommunkoncernen proaktivt arbeta for en framtid
for fler, hallbar utveckling samt att tillvarata innovationskraft och digitaliseringens
mojligheter.

Agaridé

AB Ovikshem ska forvarva, aga, bebygga, forvalta, foradla och forsalja fastigheter och
tomtratter med bostadsldgenheter, i huvudsak hyresratter, och dartill tillhérande
kollektiva anordningar, samt dven med lokaler i de fall lokalerna utgér en mindre del
av fastighetsbestandet. Bolagets verksamhet ska praglas av att vara en samskapande
samhallsbyggare samt ta ett socialt ansvar for bostadsmarknaden i kommunen, i syfte
att astadkomma en vél fungerande bostadsforsorjning, anpassat till radande efterfragan
och demografiska utveckling. Bolaget ska sékerstélla och erbjuda attraktiva bostéder
och boendemiljéer med god tillganglighet for alla boendegrupper. Bolaget ska verka i
hela kommunen utifrdn efterfrigan pa marknaden och bolagets ekonomiska
forutsattningar.

Verksamhetens inriktning

AB Ovikshem ska:

e aktivt underséka mojligheterna att bygga nya bostdder dar behov finns och &r
foretagsekonomiskt mojligt.

e vara en proaktiv samskapande aktor vid utveckling av befintliga och nya attraktiva
stads-/bostadsmiljoer

e vid nyproduktion tillgodose efterfragan pa varierade boendeformer och
lagenhetsstorlekar.

e beakta sociala krav i upphandlingar dar sa ar majligt.
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e erbjuda hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande, och tillsammans skapa ett
tryggt och hallbart boende.

e aktivt bidra till integration och mangfald, dven i samverkan med andra aktorer.

e tillsammans med 6vriga fastighetsagare verka for:

o att uppratthalla kommunens bostadsgaranti till studenter fran gymnasieniva
och haogre.

o bostader till grupper med sarskilda behov som tex dldre och personer med
funktionsnedsattning, tex bygga trygghetsbostader i omfattning som svarar
mot efterfragan i kommunen.

o bostader for socialt utsatta manniskor.

Malomraden

AB Ovikshems bolagsmal ska utga fran:
e Ekologisk hallbarhet med kunden i fokus
e Social hallbarhet med kunden i fokus
e Ekonomisk hallbarhet med kunden i fokus
o direktavkastning® pa 5 % 6ver tid
o soliditet pa 20 % Over tid

Bolagsmalen ska verka for arbetsplatsens attraktivitet och kundernas nojdhet.
Agarens forvantningar pa koncernbidrag/utdelning tas i sarskilt beslut.

Bolaget ska aktivt arbeta med stdndiga forbattringar géllande resurs- och
kostnadseffektivitet samt till 4garen redovisa ett antal for bolaget styrande nyckeltal.

Beraknad investeringsvolym overstigande beslutad arlig investeringsram + 10 Mkr ska
godkannas av Rodret.
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Relaterade dokument

e Agarpolicy for kommunéagda bolag - Beskriver grundprinciperna for Ornskoldsvik
kommuns dgarstyrning

e Bolagsordning for AB Ovikshem

e Generellt dgardirektiv - Beskriver gemensamma forhallningsprinciper som géller
bolagen inom Rodretkoncernen

! Definition av direktavkastning: Driftnettot i forhallande till fastigheternas genomsnittliga marknadsvarde.
Definition driftnetto: Overskott som erhalls nar driftskostnader, underhallskostnader, markavgifter,
fastighetsskatt och fastighetsanknuten administration dras fran forvaltningsintakterna fran de egna hyresgasterna.
Resultatkravet avser exkl reavinster.
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